PODER JUDICIAL MENDOZA
SUPREMA CORTE DE JUSTICIA
DIRECCION DE RFGISTROS
PUBLICOS Y ARCHIVO JUDICIAL
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ORDEN DE SERVICIO C-01-23

RUBRICA DE LIBROS DE PH Y PH ESPECIAL

Mendoza, 9 de Junio de 2023.

VISTO:

La problemdtica que presenta la rdbrica de los libros de
Consorcios de Propiedad Horizontal y Propiedad Horizontal Especial.

CONSIDERANDO:

Que el Codigo Civil y Comercial de la Nacidn receptd los
derechos Reales de Propiedad Horizontal y Propiedad Horizontal Especial y los regulé
en forma auténoma incorporando la doctrina y la jurisprudencia mayoritaria en la
materia al momento de su sancién.
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Que el articulo 2067 prevé en su inciso “i” que el administrador
tiene la obligacion legal de ilevar en forma los libros y realiza a continuacion una
enumeracion no taxativa.

Que el articulo 2068 determina la posibilidad de que el
reglamento prevea la existencia de sub-consorcios con sub-asambleas y
subadministradores,

Que la Ley 8236 en su articulo 83 establece que los libros seran
rubricados por el Registro Inmobiliario, siendo competencia de esta Direccién
determinar la forma y condiciones en que se hara.

Por todo lo expuesto resulta necesario adecuar a dicha normativa
el procedimiento a seguir para la ribrica de Libros de Consorcio.

En consecuencia, y de conformidad a las facultades conferidas
esta Direccion,



RESUELVE:

1- FORMULARIO TIPO. Aprobar el formulario tipo para ribrica de Libros de actas de
asambleas, de registro de firmas, de registro de propietarios y de administracion de
Consorcios de Propiedad Horizontal y Propiedad Horizontal Especial que forman parte
integrante del presente como Anexo [.

2- PLANILLA ANEXA. Aprobar la planilla tipo que se anexara a los Reglamentos de
Sometimiento a Propiedad Horizontal o Adecuacion-Sometimiento a Propiedad
Horizontal Especial como Anexo Il

3- SEGUNDO O ULTERIOR LIBRO. En caso de que se solicitara la ribrica de segundo o
ulterior libro debera acompaiiarse el dltimo libro rubricado con su acta de cierre al
final.

De haberse destruido, sustraido o extraviado, debera acompafiarse la constancia de la
denuncia respectiva, dejandose constancia en la nueva rabrica. Caso contrario se
devolvera la peticion.

4- LIBROS DE SUBCONSORCIQS. Se les dara igual tratamiento, debiendo el presentante
indicar los datos relativos al sub-consorcio, al sub-administrador y al consorcio general.

5- REQUISITOS DE LA SOLICITUD.

a-Formulario tipo por cada Libro a rubricar indicando clase de libro suscripto por el
legitimado, con firma certificada por escribano publico o por ante funcionario del
Registro Inmobiliario.

De presentarse mas de uno, se podra adjuntar una sola copia certificada de la
documentacion que acredite la personeria.

b-Original o copia certificada de la documentacion que acredite la personeria invocada.

c-Libro que pretende rubricar, encuadernado y con sus hojas numeradas en forma
correlativa iniciando con el ndmero uno.

Se podrén rubricar libros que estén parciaimente utilizados a partir de la hoja que se
encuentre en blanco.

c-Constancia del pago de las tasas retributivas de servicios que fije la ley impositiva
vigente,

6- SUJETOS LEGITIMADOS. Son sujetos legitimados para solicitar la rabrica:
a. Eladministrador del consorcio de propietarios.

b. El presidente del consejo de propietarios dado el supuesto del articulo 2064
Inc. “d” del CCCN, debidamente acreditado.



¢. El notario autorizante del Reglamento de P.H. o P.H.E., que solicita en forma
simultdnea la toma de razén de la adecuacidon o sometimiento segtin
corresponda, y la ribrica de los libros respectivos.

7- ACREDITACION DE LA PERSONERIA. La calidad de Administrador podra ser
acreditada por la presentacion de:

a. copia certificada expedida por notario o funcionario del Registro, del acta de la
asamblea en la que se lo designa en el cargo. Debera encontrarse labrada en un
libro de actas debidamente rubricado.

~ b. copia certificada o testimonio del acta notarial de la asamblea que lo designa
en el cargo.

c. copia certificada por Juez competente o notario, de la resolucién judicial que lo
designa en el cargo de administrador para el caso de asamblea judicial.

8- FOLIO REAL. PUBLICIDAD CARTULAR. Aprobar [a Publicidad Cartular obrante en el

ANEXO il como parte integrante del presente y disponer que debera procederse de la
siguiente forma:

l. En el caso de rabrica del Libro: Se colocard la publicidad cartular en la
primera foja util disponible, completdandolo. Se colocara el sello escudo en
cada una de las fojas siguientes hasta la titima.

El registrador deberd firmar al pie de 1a publicidad cartular y al final de la
ultima foja util.
No seran selladas las hojas ya utilizadas.

Il. En el caso de rechazo de la rubrica del Libro: Se devolvera el libro
presentado sin intervencién registral, comunicando por escrito, en lenguaje
claro y sencillo, los motivos que originaron la devolucién y su fundamento
juridico.

En ambos casos deberd darse cumplimiento a lo dispuesto por la Orden de

Servicio N° 541: “De conformidad con ef art. 150 de la ley 9003 se hace saber a Ud.

que en contra del presente podra interponer Recurso de Revocatoria ante el mismo
organc que dicto el acto, (art. 130 ley 8236) o recurso Jerarquico ante el érgano superior
{art. 131), ambos dentro del plazo de 15 dias habiles a contar desde el dia siguiente a la
notificacion ficta def acto. La notificacion ficta opera el dia siguiente hébil a aquél en que

se publicita en lista ef acto {art. 129 ley 8236).”

9- Derdguese la Orden de Servicio N* 215 del 23 de octubre de 2009.

10- Notifiquese a Mesa Orientadora de Tramites, Mesa de Entradas, Control Preliminar

y Folio Real.
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SOLICITUD DE RUBRICA DE LIBROS DE CONSORCIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y/O
PROPIEDAD HORIZONTAL ESPECIAL — ORDEN SERVICIO C-01-23- ANEXO |

Informacion a completar por el PERSONAL DEL REGISTRO

ENTRADA: FECHA: CODIGO DE BARRAS

Datos del REQUIRENTE:

NOMBRE Y APELLIDO:

TIPO Y NOMERO DE DOCUMENTO:

DOMICILIO REAL:

DOMICILIO ELECTRONICO:

{Direccion de email, nimero de whataspp, etc.}

CARACTER EN QUE CONCURRE:

ACREDITACION DE LA PERSONERIA:

{indigque la documentacidn que se acompaiia.)

Datos del CONSORCIO:

DESIGNACION DEL CONSORCIO:

NUMERO DE CUIT:

DESIGNACION DEL SUBCONSORCIO:

DOMICILIO REAL DEL INMUEBLE:

DOMICILIO LEGAL DEL CONSORCIO:

(Si difiere del domicilio real del inmueble))

DOMICILIO ELECTRONICO:

{Direccién de ernail, nimero de whataspp, etc.}




Datos de REGISTRACION DEL REGLAMENTO:

INSCRIPTO:

(fojas y tomo del Reglamento
archivado)

Datos del LIBRO A RUBRICAR:

TIPO Y NUMERO DE LIBRO:

CANTIDAD DE FOJAS:

{Total, utilizadas y en blanco)

DECLARACION JURADA -

QUIEN SUSCITBE it er e s e e sa e e asrsssssessessessnnenenenee e oeney. ACFEAItaNdo mi identidad con

.............................................................. , declaro bajo fe de juramento ser el administrador desigﬁado de

conformidad a lo dispuesto por el Art. 2066 def CCCN.-

FIRMA Y ACLARACION DEL PRESENTANTE
CERTIFICACION DE FIRMA:

Certifico, en mi cardcter de Funcionario Publico / auxiliar con firma autorizada, que la firma que
antecede pertenece a la persona cuyos datos se relacionan en este formulario, quien ha suscripto el

mismo en mi presencia y ha acreditado su identidad mediante la exhibicidn del documento antes

mencionado.-

...................................................................................

FIRMA'Y SELLO DEL CERTIFICANTE
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ANEXO IlI- ORDEN DE SERVICIO C-01-23

PUBLICIDAD CARTULAR DE RUBRICA DE LIBROS

Rubricase en la fecha el presente Bro de . ssss s sssssssnssenssssasnenss
Inscripto en el Registro Inmobiliario a fojas ..............del Tomo ..... dE e
Propiedad Horizontal y/o Propiedad Horizontal Especial, constante de .....coveevernees paginas
Utiles. Entrada .....ovvvvens del vernrrnnene -

SR./SRA. ADMINISTRADOR/A:

DEVUELVO a Usted sin tomar razén a lo solicitado de conformidad a:

........................................................................................................................................................................

.........................................................................................................................................................................







