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OSC 12/25 ~ AMPLIACION DE SUPUESTOS OS 575- AL CONDOMINO
FALLECIDO EN CASOS DE TRANSFERENCIA DE PARTE INDIVISA SOBRE
PARTE DETERMINADA Y A OTROS CASOS ANALOGOS.

Mendoza, 16 de Mayo del 2025.

VISTO:

La resolucion recaida en los Autos N° 100.674 caratulados “ALVAREZ
VALERIA SILVINA NOTARIA REG. N° 388 P/RECURSO JERARQUICO
RESOLUCION REG. PUBLICO Y ARCHIVO JUD. EN EXPTE. R3/19” dictada por la
Sala Administrativa de la Suprema Corte de Justicia de Mendoza en el marco de un

recurso jerarquico interpuesto en contra de una resolucién de esta Direccion.

CONSIDERANDO:

Que con posterioridad a la interposicion del recurso, esta Direccién dictd
la Orden de Servicio N° 575 de fecha 15 de Setiembre del 2022 en la que resolvié:
“Disponer que en los supuestos de particiones judiciales o extrajudiciales en los
procesos sucesorios en los que se procede a fraccionar y adjudicar inmuebles en
condominio y se solicite sélo la registracion del porcentaje indiviso a nombre de uno o
alguno de los herederos, el Registro procederd a la inscripcion de la adjudicacién en
dichas condiciones, trayendo como antecedente de dominio al causante sin Jformular
observacién alguna”.

Que entre sus fundamentos, se sostuvo que el criterio adoptado hasta ese
momento, de no inscribir a nombre de personas fallecidas por no ser sujetos de
derechos, carecia de sustento por cuanto no se adquiria un nuevo derecho.

Que el caso resuelto por la Suprema Corte en los Autos de referencia,

resulta analogo al previsto en dicha Orden de Servicio la que, ademas, fue aplicada para

su resolucion.
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Que en dicho supuesto, existiendo un inmueble en condominio, uno de
los condominos transfirié su parte indivisa sobre parte determinada (fraccién). Por lo
que se fracciond el inmueble, y para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo
1990 CCCN, concurrieron los herederos declarados del condémino fallecido a prestar
su conformidad.

Que en su oportunidad, el Registro procedié a solicitar la adjudicacién y
registracion a favor de los herederos del condémino, en virtud del argumento, del que
luego se apartd segun los considerandos de la Orden de Servicio N° 575 mencionados.

Que tal como se sostuviera en la Orden de Servicio, en este supuesto el
fraccionamiento del inmueble no importa la inscripciéon de un nuevo derecho real a
nombre del causante, sino que el titular contintia siendo el causante con la salvedad. de
que el inmueble ha sido fraccionado.

Que en virtud de las normas de derecho sucesorio, los herederos
contintan la persona del causante desde su fallecimiento y tienen todos los derechos y
acciones de aquél de manera indivisa (art. 2280 CCCN).

Que es posible que en el futuro surjan otros supuestos no previstos, pero
a los cuales debiera aplicarse el mismo criterio de registracion. De manera tal que,
cuando el derecho real se encuentre inscripto a nombre del causante, no serd necesaria
la adjudicacién a favor de los herederos, sino solo su comparecencia a los fines de
ratificar el acto de que se trate.

Por lo tanto, resulta suficiente la comparecencia de todos los herederos
declarados, mayores y capaces, a prestar su conformidad, debiendo el Registro proceder
a traer como antecedente de dominio al causante en la misma proporciéon que tenia.

Por lo expuesto esta Direccidon
RESUELVE:

1- Extender la aplicacion de la Orden de Servicio N° 575 a aquellos supuestos en
los que se transfiera una parte indivisa sobre parte determinada de un inmueble

en el que fuese conddémino una persona fallecida; y a todos aquellos supuestos
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de disposicion o constitucion de un derecho real respecto de inmuebles
inscriptos a nombre de personas ya fallecidas en los que no existiera mutacién
del derecho real inscripto a nombre del causante.

2- Ordenar, en los casos del apartado anterior, que el registrador califique la
-comparecencia de los herederos declarados, mayores y capaces que prestan su
conformidad; y que en la inscripcion lleve por antecedente de dominio al
causante.

3- Notifiquese a todas las areas y publiquese en el Portal Institucional.
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